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Atskaite

par nekustama IipaSuma — zemes vienibas Rudzu iela 5A,
Dreilinos, Stopinu pagasta, RopaZu novada °l17
domajamo dalu novertesanu

| Pasutitajs: | VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi” |
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i)™
DZIET]

2023.gada 6.jiinija VAS ,,Valsts nekustamie pasumi”

Reg. Nr. Z-23/258 Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma - zemes vienibas Rudzu iela 5A, Dreilinos, Stopinu pagasta, Ropazu
novada 2/17 domajamo dalu tirgus veértibu.

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar vertéSanas uzdevumu, sertificéts nekustama IpaSuma vertétajs Juris Guntis Vjakse ir
veicis nekustama ipaSuma zemes vienibas Rudzu iela 5A, Dreilinos, Stopinu pagasta, Ropazu novada
2/17 domajamo dalu, (turpmak teksta OBJEKTS) novért€§jumu, nosakot ta tirgus vértibu, atbilstosi
situdcijai pasuma vertéSanas datuma.

Atskaité ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Rigas rajona tiesas Stopinu pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 1000 0016 2781 nostiprinats Latvijas valstij, Latvijas Republikas
FinanSu ministrijas, registracijas kods 90000014724, persona piedero$s nekustamais ipasums -
zemesgabala 2/17 domajamo dalu Rudzu iela 5A, Dreilinos, Stopinu pagasta, RopaZu novada
(kadastl;a Nr.8096 002 1110, kopéja platiba - 1039m?), atbilstosas domajamas dalas platiba —
122,2 m“.

OBJEKTS ir novértets saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vértéSana” LVS 401:2013.

OBJEKTA vértesanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas meérkis: noteikt OBJEKTA vertibu, atbilstoSi Publisku personu mantas atsavinasanas
likuma nosacijumiem un atbilstosi Latvijas vertéSanas standartu (LVS 401-2013) prasibam.

visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 160
(viens simts seSdesmit euro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vertéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaite tiek uzskatits, ka Tpagniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo
Ipasumu tirgil. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VertéSanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pien€mumus un ierobezojoSos
faktorus, ka ari informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par $is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot veéra verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes prieksseédetajs Juris GuntisVjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 424030010964, talr./fakss: 646 25738, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums- zemesgramatu nodalijuma noraksts;

2.pielikums- zemes robezu plans;

3.pielikums- situacijas plans;

4.pielikums- informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sist€émas teksta datiem;
5.pielikums- kompetences sertifikats nekustama ipasuma vértésanai;

6.pielikums- profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

7.pielikums- komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama ipaSuma — zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 8096 002 1110
Rudzu iela 5A, Dreilinos, Stopinu pagasta, Ropazu novada 2/17 domajamo dalu tirgus veértibu
vertéSanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vérteéSana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu 1paSuma veértéSanas datuma ipaSumam bitu
japariet no viena TpaSnicka pie otra savstarpgji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pirc€ju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértéSanas” LVS
401:2013).

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese Rudzu iela 5A, Dreilini, Stopinu pagasts, Ropazu novads
Kadastra numurs 8096 002 1110

Zemes vienibas kadastra 8096 002 1110

apzim&jums

Rigas rajona tiesas Stopinu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 1000

Zemesgramatu nodalijums 0016 2781,

Uz 2020.gada 18.marta nekustama ipaSuma portfela parvaldibas liguma,
2023.gada 14.februara Valstij piekritigds mantas aprakstes un
noveértgjuma akta Nr. 2054R/22-9 pamata, pasuma tiesibas uz vertéjamo
OBJEKTU nostiprinatas Latvijas valstij, Latvijas Republikas Finansu
ministrijas, nodoklu maksataja kods 90000014724, persona.

IpaSumtiesibas,
Tpasumtiesibu pamats

1. Piedzinas vérSanas atzime — vérsta 4465,28 LS piedzina uz
Vladimiram Feofilivam piederoso nekustama ipasuma 1/34
domajamo dalu.

Piedzingjs: AS ,,Reverta”.

Pamats: Zverinata tiesu izpilditaja Sandra Tomsona 2013.gada

15.augusta nostipringjuma ligums, Rigas pilsétas Vidzemes

priekspilsétas tiesas 2013.gada 14.jiinija izpildu raksts lieta Nr.

C30719412, lietvedibas Nr.C2853-13/9.

2. Piedzinas veérSanas atzime — vérsta 38046,45 EUR un 6%
piedzina uz Olegam Melehovam piederoSo nekustama IpaSuma
1/34 domajamo dalu.

Piedzingjs: AS ,,MG Capital”.

Pamats: Zverinata tiesu izpilditaja Evitas Eisteres 2018.gada 3.septembra

nostiprinajuma ligums, Rigas pilsétas Vidzemes priekSpils€tas tiesas

Apgritinajumi 2015.gada 3.jilija izpildu raksts lieta Nr. C30366214.

Zemesgramata 3. Noteikts aizliegums bez Luminor Bank AS, rakstiskas
piekriSanas Dinai Dabinai piederoSo 1/68 domajamo dalu no
nekustama Tpasuma atsavinat, davinat, sadalit un apgritinat ar
lietu tiestbam.

Pamats: 2016.gada 28.janvara kredita ligums Nr.86/16H48, 2016.gada

28.janvara kilas ligums Nr.86/16H48-5 .

4. Noteikts aizliegums bez Luminor Bank AS, rakstiskas
piekrisanas Kasparam Bicevskim piederoSo 1/68 domajamo
dalJu no nekustama TpaSuma atsavinat, davinat, sadalit un
apgrutinat ar lietu tiestbam.

Pamats: 2016.gada 28.janvara kilas Iigums Nr.86/16H21-6.

5. Atzime - uzlikts arests uz RUBENA ASATRJANA piederoso
1/34 domajamo dalu no nekustama IpaSuma - aizliegums
nekustamo Tpasumu atsavinat un apgriitinat ar citam lietu vai
saistibu tiesibam saskana ar Kriminalprocesa likuma 361.!
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pantu. 24.2.
Pamats: Valsts policijas Rigas regiona parvaldes Rigas Kengaraga
iecirkna Kriminalpolicijas nodalas 2021.gada 1.novembra lémums par
aresta uzlik§anu mantai, kuru 2021.gada 1.novembrT apstiprinajusi Rigas
pilsétas Latgales priekSpilsétas tiesas tiesnese.

6. Noteikts aizliegums bez ,,Swedbank” AS, rakstiskas piekri$anas
Iljam Rumjancevam piederoso 1/34 domajamo dalu no
nekustama Tpasuma atsavinat, davinat, sadalit, iekilat, iznomat,
iZIrét, apgriitinat ar lietu tiesibam un grozit kilas priekSmeta
lietosanas kartibu, ja tada noteikta.

Pamats: 2021.gada 7.decembra hipotekas ligums Nr.21-043870-PK/3.

7. lvans Guzuns atsakas no pirmpirkuma tiesibam uz jebkuru

lidzipasniekiem piederoSo domajamo dalu.
Pamats: 2007.gada 15.jiinija pirkuma Iigums.

Apgriitinajumi VZD
Kadastra

e Aizsargjoslas teritorija gar ielu - bavvalde — 0,0102 ha.

e Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus
pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku teritorijas — 0,1039 ha.

e lerikotas tidensnotekas aizsargjoslas teritorija — 0,0267 ha.

Nomas ligumi

Informacija par noslégtiem nomas ligumiem nav zinama.

Vertgjuma pasiititajs

VAS ,,Valsts nekustamie 1paSumi”.

Veértejuma merkis

Tirgus vertibas noteikSana atsavinaSanas vajadzibam.

Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.
Objekta apsekosanas datums | 2023.gada 6.junijs.
OBJEKTA atskaites

form&Sanas/ verteSanas 2023.gada 6.junijs.

datums

Informacija par vértejamo OBJEKTU:

Domajamas dalas

1/1

OBJEKTA kadastrala vertiba
uz 01.01.2023.

80 EUR.

Zemes vienibas platiba un
lietoSanas veidu eksplikacija

0,1039 ha, t.sk., 0,092 ha - lauksaimnieciba izmantojama zeme (turpmak
teksta- L1Z), 0,0119 ha - zeme zem tdeniem.

Zemes vienibas
konfiguracija, reljefs

Konfiguracija- trapecveida forma, reljefs- lidzens.

Gruntsudens limenis

Vidgjs/zems.

Inzenierkomunikacijas

Zemes vieniba nav pieejamas centralizétas inzenierkomunikacijas.

Vidgjais LI1Z kvalitates
novertejums ball€s

0.

Funikciondilas conijums

| svrupmdiv spbiaves terrorja ioas) |

Bz stdwn difeajamas apbirees teritcrija (D)

Pamats:
https://geolatvija.lv/geo/tapis
#document_27134

Saskana ar Ropazu novada teritorijas planojumu zemes vieniba atrodas

savrupmaju apbuves teritorija (DzS).

e

\r -.;i'_?i\*‘_ i L3

—

Zemes vienibas lietosanas
merkis saskana ar VZD
datiem

Zeme, uz kuras galvena saimnieciskd darbiba ir ar magistralajam
elektroparvades un sakaru Iinijjam un magistralajiem naftas, naftas
produktu, kimisko produktu, gazes un tdens caurulvadiem saistito
buvju, Gdens nemsanas notekidenu attiriSanas bivju apbtve (kods
1201).
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Ir apgrutinata (praktiski neiesp&ama) ekonomiski pamatota zemes
Zemes vienibas raksturojums | vienibas izmanto$ana, jo uz tas atrodas magistralas elektroparvades
linijas metala konstrukcija. Zemes vieniba ir noplauts zalajs.

Pasreizgja izmantosana Zeme netiek ekonomiski pamatoti izmantota.

Teritoriju skerso gaisvadu elektrolinija, apblive nav iespgjama, Iidz ar to
praktiski vienigais zemes lietoSanas veids ir zeme, uz kuras galvena
saimnieciska darbiba ir ar magistralajam elektroparvades un sakaru
Labakais izmantoSanas veids | linijam un magistralajam naftas, naftas Iinijam saistitu biivju biivnieciba,
kimiskie produkti, gaze. un tdensvadi, Gdens nemsSanas attiriSanas
iekartas. Labakais izmantoSanas vartu biit saistits ar visu zemes
kopipaSnieku vienoSanos par zemes vienibas talaku pielietojumu.

Vertgjamais OBJEKTS atrodas apdzivotaja vieta Saulisi Dreilinu
ciemata nomalg. Apkartné - privatmaju apbiive. PiebraukSana iesp&ama
pa Rudzu ielu, kas ari ir jaukta statusa ipasums, kur valstij pieder 4/34
Apkartne, piebrauksana domajamas dalas. Zemes vieniba izvietota starp Rudzu ielu un
melioracijas gravi. Sociala infrastruktira ir apmierinosi attistita. Lidz
Stopinu pagasta centra Ulbroka ~ 1,8 km, lidz Rigas pilsétas
administrativai robezai ~ 2,5 km.

Alternativais izmantoSanas veids — visu kopipasuma esoSo dalu
Piezimes izpirkSana un zemes vienibas pievienoSana kadam no blakus esoSajiemm
nekustamajiem Tpasumiem.

EKSPERTA SLEDZIENU IETEKMEJOSIE FAKTORI

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver §adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, veéra ir nemami tikai tie

apsveérumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem véra visi eso$ie
IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, pieme&ram, zongjums;

C) prasiba, ka izmanto$anai ir jabut finansiali iesp&jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&ama un juridiski pielaujama izmantos$ana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas butu augstaks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esos$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analiz€jot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un Tpasuma raksturu,
vertetajs secina, ka labakais vértéjama nekustama ipasuma izmantoSanas veids ir zeme, uz kuras
galvena saimnieciska darbiba ir ar magistralajam elektroparvades un sakaru lmijam un
magistralajam naftas, naftas linijam saistitu biivju bavnieciba. produkti, kimiskie produkti, gaze,
tdensvadi, Udens nemsanas attiriSanas iekartas. Labakais izmantoSanas varétu biit saistits ar visu
zemes kopipaSnieku vienoSanos par zemes vienibas talaku pielietojumu. Alternativais
izmantoSanas veids — visu kopipasuma esoSo dalu izpirkSana un zemes vienibas pievienoSana
kadam no blakus esoSajiem nekustamajiem 1paSumiem.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situdcijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&gami izsauc
izmainas kada cita- tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo 1paSumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iek$zemes kopprodukts, banku procentu likmes,
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buvniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c. Darfjumiem biezi ir piespiedu pardoSanas raksturs un paSumus izsol&s iegadajas ar
bankam saistiti uzn@mumi. Vietgjie uznémgéji, ka art novadu un pagastu parvaldes savu attistibu
veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, tacu nozimigai uznéméjdarbibas izaugsmei ar to biezi ir
par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo IpaSumu tirgu regionos nav bitiska. Prognoz&jams,
ka arT turpmak visu nekustama TpaSuma tirgus segmentu attistibas tendences bils ciesi saistitas ne
tikai ar ekonomikas attistibas tempu, banku kredit€Sanas apjomiem un to ricibu saistiba ar
parnemtajiem IpaSumiem, bet arT ar to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES valstim un
Krieviju. Arl turpmak dalu pieprasijuma apmierinas banku parnemto Ipasumu pakapeniska
realizacija. Nekustama ipasuma tirgu butiski ietekmés ar epidemiologiska situacija Latvija un
pasaulg, ka art 2022.gada globalie notikumi ieviesis parmainas argjas un iek$gjas ekonomikas
attistiba.

Citu ierobezojumu starpa, pirc€jiem jasanem vietgjas pasvaldibas ipasi izveidotu komisiju
atlaujas. Zemes tirgl ir palicis mazak starpnieku, kuri pasSi zemi neapstrada, bet vélas nopelnit,
pardodot zemi dargak. AizauguSas zemes Ipasnieki iemanijuSies maintt tai lietoSanas mérki,
parvérsot to par meza zemi, jo tad to ir vieglak pardot.

DarTjumi ar citiem objektiem notiek regulari praktiski visa Latvijas teritorija, bet pédgja
gada laika aktivitates pieaugums vérojams tikai atseviSkos tirgus segmentos, kur attiecigi
nedaudz pieauguSas nekustamo Ipasumu cenas. Tirgu var nosactti sadalit divas grupas. Viena
grupa- labpratigs pardevéjs un pirc€js vienojas par darfjuma nosacijumiem. Otra grupa-
piespiedu pardosanas darfjumi, kad nenokartoto kreditsaistibu d&l nekustamie Tpasumi tiek
realizeti ar izsolu palidzibu. Darjjumu cenas starp §Tm grupam parsvara ieverojami atskiras.
Galvena tendence nekustama TpaSuma tirgl ir pieprasijuma palielinasanas pec labas kvalitates
Ipasumiem.

Prognozgjams, ka art turpmak visu nekustama IpaSuma tirgus segmentu attistibas tendences
biis ciesi saistitas ne tikai ar ekonomikas attistibas tempu, banku kreditéSanas apjomiem un to
ricibu saistiba ar parnemtajiem IpaSumiem, bet ar1 ar to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES
valsttm un Krieviju. Aril turpmak dalu pieprasijuma apmierinas banku parpemto IpaSumu
pakapeniska realizacija.

Nekustama Tpasuma tirgus aktivitate Latvijas regionos péd&ja gada laika ir saglabajusies
iepriek$gja limeni, bez butiskam izmainam. Izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas,
gandriz izzudu$i spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzgjoSie faktori nav mainijusies, tie
joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska
situdcija, zema darba samaksa, bezdarbs. Vietgjie uznéméji, ka art novadu un pagastu parvaldes
savu attistibu veicina piesaistot ES fondu Iidzeklus, tacu nozimigai uznémeéjdarbibas izaugsmei
ar to biezi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo Ipasumu tirgu regionos nav biitiska.

Pieprasijums péc zemes Rigas regiona ir augsts, tiek pieprasiti gabali ar izdevigu
geografisko izvietojumu. Butisku ietekmi uz zemes gabalu vertibu atstaj to platiba, konfiguracija,
piebraukSanas iespgjas.

P&c portala cenubanka.lv datiem, vidéja cena Latvija maziem zemes gabaliem no 500 m? Iidz
3000 m?, par kuriem galvena saimnieciska darbiba ir magistralo elektroliniju un Gdensvadu
izbive, idens nemsana, attiriSanas iekartu izbaive no 1 eiro lidz 8 eiro par m®.
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Sakara ar ,,Covid-19” valstI izsludinato arkartas stavokli, no ta izsludinaSanas briza lidz
ipasSuma vérteSanas dienai pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par izmainam nekustamo
ipasumu tirgii. Lidz 2020. gada 12. martam LIZ pieprasijums Vidzeme parsniedza piedavajumu.
Nemot véra ierobezojumus, kas noteikti sakara ar ,,Covid-19” uzliesmojumu, ka ar1 2022.gada
globalos notikumus (kar§ Ukraina, starptautiskas attiecibas ar Krieviju), ir sagaidama iedzivotaju
pirktspgjas mazinasanas, lidz ar to iesp&jams arT cenu samazinajums NI tirgd.

Nemot vera vertgjama OBJEKTA atraSanas vietu, izmantoSanas iesp€jas, sastavu, platibu
un konfiguraciju, tas uzskatams par ierobezoti ekspongjamu Ropazu novada nekustama IpaSuma
tirgd.

OBJEKTA TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

e T1paSums atrodas apdzivotaja vieta Saulisi Dreilinu ciemata nomalé. Apkartn€ - privatmaju
apbuve. Lidz Stopinu pagasta centra Ulbroka ~ 1,8 km, lidz Rigas pils€tas administrativai
robezai ~ 2,5 km;

e TpaSums sastav no zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 8096 002 1110;

e zemes vieniba ir 30 (trisdesmit) Tpasnieku kopipasums;

o kozpéjé zemes vienibas platiba 1039 m?, proporcionalas domajamas dalas platiba — 122,2
m=;

e piebrauksana iesp&jama pa Rudzu ielu, kas arT ir jaukta statusa 1paSums, kur valstij pieder
4/34 domajamas dalas;

e zemes vieniba izvietota starp Rudzu ielu un melioracijas gravi;

e zemes gabalu Skérso gaisvadu elektrolinija, uz tas atrodas magistralas elektroparvades
linijas metala konstrukcija;

e zemes vienibas reljefs- lidzens, vid€js/zems gruntsiidenu Itmenis, konfiguracija — regulars
Cetrstaris;

e zemes vieniba ir sakopta - noplauts zalajs;

e zemes vienibas labakais izmantoSanas veids ir zeme, uz kuras galvena saimnieciska

darbiba ir ar magistralajam elektroparvades un sakaru Itnijam un magistralajiem naftas,
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naftas produktu, kimisko produktu, gazes un Gidens caurulvadiem saistito biivju, fidens
nemsanas notekiidenu attiriSanas biivju apbiive. Labakais izmantoSanas var€tu bt saistits
ar visu zemes kopipasnieku vienoSanos par zemes vienibas talaku pielietojumu.
Alternativais izmantoSanas veids — visu kopipasuma esoso dalu izpirkSana un zemes
vienibas pievienoSana kadam no blakus esosajiemm nekustamajiem TpaSumiem.

VERTEJUMA IZDARITIE PIENEMUMI UN ATRUNAS

nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas un/vai patapinajuma ligumiem;

Ipasums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

ar IpaSumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend@t tresas personas;
nekustamais TpaSums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem,
iznemot vert€§juma uzraditos;

e vért§jamais 1paSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgrutinajumi ipasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA

lepriek$gjas §is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€letas verteésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,Jpasumu vérte$ana”, pastav tris
visparpienemtas IpaSuma verte€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un lzmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notiku$i tirgll, cenu izvertéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai daZi darfjumi, var but
lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredze€ti vai tiek piedavati pardosanai,
cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vertéSanas
vajadzibam. Veértgjamam aktivam un citos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bit arT atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertejamas tiesibas, ir ar citiem tirgli pardotiem Ipasumiem identiskas fiziskas ipasibas,
to atraSanas vieta bis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vert€Sanas pieeja.

Lai salidzinatu vért€§jamo objektu ar citu tirgli nesen pardotu vai vertéSanas datuma tirg
pieejamu ar nekustamo Ipasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemeérotas salidzinasanas vienibas. Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicaS humuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par ieglito lauksaimniecibas kultiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€l€ta un piemérota katra
vert¢jama 1pasuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus veértibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var biit I1dziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertejama
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objekta tirgus veértibu, konkréta ipasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekm&jo$am parametru atskiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama Tpasuma segmenta ilgtermina tirgus izpé&ti un
tirgus vertibu ietekmé&joso faktoru izpéti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - ipasuma
tiestbu, darfjuma (pardoSanas) nosacijumu, finansé$anas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama ipaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Art
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plaSas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosSu
cenu un zemu pieprasijuma limeni ne vienmér biis pietieckams skaits “’labpratigu” pardevéju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardev€ju v€léSanos pardot. VEertétajam jaievero $ada tirgus
visi biitiskie faktori un jaizverte konkurjoSo darijjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parverSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemerota visus riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to paSreiz€ja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko TpaSnieks glst no IpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama ipaSuma
verteSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprekinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto ipaSumiem, kuriem jau vert€Sanas bridi tiek
prognozéta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskontéSanu pielieto 1pasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognoz€ta mainiga naudas pliisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprekinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu ipasSumu
darjjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam pasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadfjuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pirc€js tirgd maksatu par vertejamo aktivu, nebitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien veértgjamais aktivs, nemot vera ta
vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties
vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vértibas bazes, var biit nepiecieSamas
alternativa aktiva izmaksu korekcijas.
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IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. Atjaunosanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Ipasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas praksg pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirg lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vert€jamais objekts, nemot vera apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstosas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza vidéjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas,
apjoma, konstruktiva risinagjuma, inZenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES
direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Ipasnieka spekos. Sie vértibu ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinaSanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar parak dargi un griti pieejami kreditresursi, izmainas apkart€ja vidé un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertéjot specializétus ipasumus, tas ir, tadus
ipasSumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

lepriek§ minéta informacija, vertéSanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo zemes nomas tirgus Ropazu novada un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un nekorel€ ar pirkuma/ pardevuma cenam.

Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vertibas noteikSana.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analizeti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardosanas darfjumi, ka arT piedavajums nekustama IpaSuma tirgii ar vert€§jamajam zemes
gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina lidzigu

Ipasumu.

Parasti zemes gabalu tirgus vértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvert&jot $adus salidzinamo objektu vertibu ietekméjosos faktorus:

v

darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu Tpasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégianas laika. Seit tiek nemts véra, vai reali ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
maintties;

atraSanas vieta. Izv€léto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no IpaSuma
novietojuma regiona, izvert€jot apkartnes infrastruktiras kvalitati, atraSanos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;
inzenierkomunikaciju nodrosSinajums. Izv€leto salidzinamo objektu cena tiek
korigéta atkariba no nodro§inajuma ar inZzenierkomunikacijam;

zemes gabala platiba. Izvéleéto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieveérojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analizéts kopgjais platibas
lielums - palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iesp&jamo pirceju loks;

zemes gabala forma, reljefs. Minétie faktori ietekmé zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

zongjums un lietoSanas veids. Tiek izveért€ta pasSreiz€ja zemes gabala lietoSanas
veida atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

zemes gabala apgriitinajumi. Izvéleto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
koriggta ieverojot apgritinajumus, kas samazina ipasuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

Salidzinasanai tika izvel&tas nekustama TpasSuma tirgi pardotas labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam atbilstoSas zemes vienibas, par salidzinaSanas pamatvienibu izvéloties
zemes 1 ha, izejot no kuras tiek noteikta OBJEKTA vértiba. Konkrétaja gadijuma ka butiski
vertibu ietekméjoSie faktori uzskatami salidzinamo objektu atrasanas vieta, Sastavs, platiba,
piebrauksanas iespgjas, apgritinajumi.

Analizgjot lidzigu nekustamo ipaSumu kopgjas platibas 1 ha cenas, var secinat, ka
vertgjamajam OBJEKTAM atbilstosaki ir zemak min&tie zemes Tpasumi. (skat. 1.tabulu).
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1.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1
Ipasums Brémenes cels 23,
Salaspils pag., Salaspils
nov.

"Avots: kadastrs.lv

IpaSums atrodas apdzivotaja vieta Dobelnieki Salaspils novada Salaspils
pagastd. IpaSums sastav no vienas zemes vienibas 1855 m?, t.sk. zeme zem
meziem 1802m° kadastra Nr. 8031 004 0213. Zemes vienibas
konfiguracija- daudzstiris, reljefs- Iidzens. Ir piebraucamais cels. Zemes
lietoSanas mérkis - zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir ar
magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un magistralajiem naftas,
naftas produktu, kimisko produktu, gazes un tidens caurulvadiem saistito
biivju, idens nemsanas notekiidenu attiriSanas biivju apbtve (kods 1201).
Plagota (atlauta) izmantoSana — savrupmaju dzivojama apbuve (DzS).

Informacija par nomas ligumiem nav zinama.
DarTjuma laiks: 08.06.2022. pardosanas cena 1137 EUR.
Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/1468882

_ Objekts Nr.2
Ipasums Ropazu pag.,
Ropazu nov.

.
()

' vt: kad astrs.lv

IpaSums atrodas apdzivotaja vieta Gaidas Ropazu novada Ropazu pagasta.
Ipasums sastav no vienas zemes vienibas 1119 m?, t.sk. zeme zem kriimiem
1095m? kadastra Nr. 8084 013 0267. Zemes vienibas konfiguracija-
regulars izstiepts Cetrstiris, reljefs- Iidzens. Ir piebraucamais cels. Zemes
lietoSanas mérkis - zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir ar
magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un magistralajiem naftas,
naftas produktu, kimisko produktu, gazes un tidens caurulvadiem saistito
vju, idens nemsanas notekidenu attiriSanas btvju apbtive (kods 1201).

ofa (atlauta) izmantoSana — mezu teritorija (M).

—_—— e _ﬂ — oo /

nformacija par nomas ligumiem nav zinama.

DarTjuma laiks: 08.11.2022. pardosanas cena 2500EUR.
Avots: https://cenubanka.lv/Iv/object/1484996

Objekts Nr.3
Ipasums Lauku iela 1B,
Babites pag., Mdarupes nov.

Ipasums atrodas Lauku iela 1B apdzivotaja vieta Sebruciems Marupes
novada Babites pagasta. Ipa$ums sastav no vienas zemes vienibas 449 m?,
kadastra Nr. 8048 009 0317. Zemes vienibas konfiguracija- daudzstiris,
reljefs- lidzens. Labs piebraucamais cels. Zemes lietosanas mérkis - zeme,
uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir ar magistralajam elektroparvades
un sakaru Iinijam un magistralajiem naftas, naftas produktu, kimisko
produktu, gazes un Gdens caurulvadiem saistito biivju, fidens nemsanas
notekiidenu attiriSanas biivju apbiive (kods 1201).
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Planota (atlauta) izmantoSana — transporta infrastruktiiras teritorija (TR).

Avots: kadastrs.lv

Informacija par nomas Iigumiem nav zinama.
DarTjuma laiks: 16.08.2022. pardoSanas cena 500 EUR.
Avots: https://cenubanka.lv/lv/object/1428659

NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: https://balticmaps.eu/#
_ Vertejama objekta atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.1 atraSanas vieta

Salidzinama objekta nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.3 atraSanas vieta
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Lidzigu nekustamo ipasumu salidzinasana
balstoties uz 1 ha cenu ietekméjoSiem faktoriem
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2.tabula

Vértéjamais
objekts

Rudzu iela 5A,

Brémenes cel§ 23,

Lauku iela 1B,

Dreilini, Stopinu Salaspils pag., Ropazvu pag., Sfebruuems,
ag., RopaZu nov. Salaspils nov. RopaZu nov. Marupes pag.,
pag., Babites nov.
Darijuma datums 08.06.2022. 08.11.2022 16.08.2022.
PardoSanas nosactjumi *(talitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta

Ipasuma juridiskais statuss

trisdesmit Ipasnieki

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

Zemes gabala konfiguracija

1 zv. (regulara

1 z.v. (daudzstira

1 z.v. (regulara

1 z.v. (daudzsttira

Cetrstira forma) forma) Cetrstira forma) forma)
Zemes gabala platiba, m2 1039 1855 1119 449
Ipaguma pardosanas cena, EUR 1137,00 2500,00 500,00
Ipasuma 1 ha pardoSanas cena, EUR 0,61 2,23 1,11
Pamatkorekcijas
Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku 5 0 0
Korekcija uz ipasuma juridisko statusu -15 -15 -15
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija -10 -15 -15
Pamatkorekcijas koeficients 0,90 0,85 0,85
Pamatkorekcijas korigéta 1ha pardosanas cena 0,55 1,90 0,95
Komunikacijas
* tidensapgade nav nav nav nav
* kanalizacija nav nav nav nav
* elektroapgade nav nav nav nav
Pielaujamais izmantoSanas veids saskana ar teritorijas planojumu
* jaukta apbiive - - - -
* transporta infrastruktiiras teritorija (TR) - - - X
* meza teritorija (M) - - X -
* tehniska apbiive (T) - - - -
* individuali dzivojamo maju apbive X P - -

*cits (jauktas apbiives teritorijas)

Zemes lietoSanas mérkis

zeme, uz kuras
galvena saimnieciska
darbiba ir ar
magistralajam
elektroparvades un
sakaru Iinijam (kods

zeme, uz kuras
galvena saimnieciska
darbiba ir ar
magistralajam
elektroparvades un
sakaru Inijam (kods

zeme, uz kuras
galvena saimnieciska
darbiba ir ar
magistralajam
elektroparvades un
sakaru Iinijam (kods

zeme, uz kuras
galvena saimnieciska
darbiba ir ar
magistralajam
elektroparvades un
sakaru Iinijam (kods

1201) 1201) 1201) 1201)
Korekcijas
Korekcija uz objekta novietni regiona 15 15 0
Korekcija uz objekta platibas ietekmi uz 1m2 vertibu 5 0 5
Korekcija uz objekta konfiguraciju, novietojumu 0 5 2
Korekcija uz objekta reljefu 0 0 0
Korekcija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0
Korekcija uz izmantoSanas veida atbilstibu 0 5 0
Korekcija uz piebrauksanas iesp&jam 0 0 0
Korekcija uz zemes izmanto$anas iespgjam -5 0 -5
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiiru 0 -3 0
Citas korekcijas 0 0 0
Kopéja korekcija 15 22 2
Korekcijas koeficents 1,15 1,22 1,02
Korigéta 1 m2 pardosana cena, EUR 1,31 0,63 2,32 0,97
Noteikta tirgus vértiba, EUR 1361
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 1360
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Analizgjot Iidzigu zemes gabalu 1 m? cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var secinat, ka
OBJEKTA 1 m? tirgus vertiba ir 1,31 EUR. Veértésanas seciba dota tabulas veida (skat. 2.tabulu).
Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un sanemama péec
ieprieks€ja pieprasijuma (t.29421087).

Zemes vienibas Rudzu iela 5A, Dreilinos, Stopinu pagasta Ropazu novada tirgus vértibas
aprékins:
1039 m* x 1,31 EUR/m’ = 1361 EUR, ~ 1360 EUR,
un 2/17 domajamas dalas no tiem tirgus vértiba EUR 160,13, noapalojot EUR 160, kur

1039 m? — zemes vienibas kopéja platiba,
1,31 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.

SECINAJUMI

Veicot nekustama TpaSuma- zemes vienibas Rudzu iela 5A, Dreilinos, Stopinu pagasta,
Ropazu novada 2/17 domajamo dalu novértejumu 2023.gada 6.junija, ir noteikts, ka

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 160
(viens simts seSdesmit euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS
Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v' faktu konstatacija, ko satur §1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobeZoti tikai ar atskaité minétiem
pien€mumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

v man nav Tpaas, patreiz&jas vai perspektivas intereses par $o IpaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

v' mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vértibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

v manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un 7 atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu Vértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,IpaSumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v' esmu veicis IpasSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama ipasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS RUDZU IELA 5A, DREILINOS, STOPINU PAGASTA, ROPAZU NOVADA 2/17
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojosiem

pien€émumiem un ierobezojosiem faktoriem:

=

10.

Vertétajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi.
Novertetais paSums tiek uzskatits par brivu no aizn€mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts noveértejuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vértétaja riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo TpaSumu un ta veértibu ietekméjosiem faktoriem vérté€Sanas diena.
Vertétajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertésanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Noveértgjumu nav atlauts kop€t un public@t, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo IpaSumu, ka ar1 tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertéjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas vertétaja un IpasSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai but par liecinieku izmeklgSanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vert€§jamo objektu, ja vien $§ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks Tpasi saskanota.

Vairums pien€émumu un aprekinu, kas lietoti novert§juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodosanas, nav ietverti veértejuma un vertétajs par tiem nenes atbildibu.
Verteétajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.
Vertetajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskaite ir paradits labakais viedoklis, ko vargja
pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.
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PIELIKUMI
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LATVIJAS REPUBLIKA

Rigas rajons
Stopinu pagasts
Dreilini, Rudzu iela 5A
Nekustama Tpasuma kadastra Nr. 8096 002 1110

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi Stopinu pagasta padomes 2004.gada 22.septembra protokola
izrakstam Nr.94

Robezu plans sastadits pec 2004.gada uzmériSanas materialiem méroga 1:1000, izgatavots sakara
ar nekustama TpaSuma “Druvinas” ar kadastra Nr.80960020050 sadaliSanu

Zemes platiba 0.1039 ha (1039 m2)

VALSTS ZE PIENESTS

Lielngafe regionalahodala

A'dadtra pajjjmldes Rigas

Gavars 03 12 2004

Biroja vaditajs



v

Zemes nog ©

FKSPLIKACIJA
« ZEMES LIETOSANAS VEIDI 0
= TAJA SKAITA T.sk. 2 ek
z == 0 @ . E AN o A
= = — 8% 2 N o -D s KgJE- e=as ©®cl 11 e? 1 2 2 ¢
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0.1039 0.0920 0.0920 - - - - - 0.0119 - - - - 0.0920
ZEMES
IZVIETOJUMA SHEMA
ROBEZPUNKTU KOORDINATAS .
Rudzu iela 5A
LKS®2 m _
Mérogo koeficients 0.999603 Rige Ergji
X Y
72- 309102.02 515962.42
110 309102.61 515967.78
139 309106.88 516006.54
140 309081.73 516009.31
1t 309076.54 515981.65
73- 309075.57 515976.51
89> 309084.90 515971.60
Platiba 0.1039 ha (1039 m )
NEKUSTAMA TPASUMA LIETOSANAS TIESIBU APGRUTINAJUMI
1.020302 - 4m aizsargjosla gar Rudzu ielu - bavlaide 0.0102 ha
2. 020501 - 56m aizsargjosla gar elektrisko tiklu galsvadu ITniju
ar nominalo spriegumu 330 kV 0.1039 ha
3. 010402 - iertkotas Odensnotekas 5m aizsargjosla " 0.0267 ha
ROBEZOJOSAS ZEMES
A-B zemes TpaSums Druvinas B
] Mérogs 1. 1000
B-C zemes 1paSums Rudzu iela 5
o Tvy =57 LATVIJAS REPUBLIKAS VALSTS ZEMES DENESTS
C-D zemes Tpasums VInzaraji o T) IIELRTGAS REGIONALA NODALA
D-A zemes TpaSums Rudzu iela 7 Meérniecibas un topograrilas dala
Rigo, PuSkino ido 14 TOfr. 7038408
Voditajo vieto VM , D.Pétersons 22.11.2004.
K Meérnieks G.Zuments 26.10.2004.
odastro

opz.

8096

002

1110

Pasatijuma re~~Vacijas Nr.icfe 430



Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastra numurs Nosaukums Kadastrala Zemesgramatas Administrativa

vértiba (EUR)

nodalijuma numurs

teritorija

80960021110

Rudzu iela 5A 80

100000162781

Stopinu pagasts, Ropazu
novads

Nekustama TpaSuma novértgjums kadastra

(EUR): 80
Kopplatiba: 0.1039
Platibas mérvieniba: ha

Projekteta kadastrala vértiba (EUR):

260 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

01.01.2025.)

Projektétais TpaSuma noveért&jums (EUR):

260 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

01.01.2025.)

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra

apziméjums nesadalitas

Dzivoklu ipasumos

domajamas dalas

Kadastrala vertiba atbilstosi
dzivokla ipasumos nesadalitajai
domajamajai dalai (EUR)

Adrese

Rudzu iela 5A,

80960021110 1/1 80 Dreilini, Stopinu pag.,
Ropazu nov., LV-2130
Kadastrala vertiba (EUR): 80
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.1039
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha

mérvieniba:

Statuss:

nekustamais Tpasums

Vidé&jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Projektéta kadastrala vértiba (EUR):

01.01.2025.)

260 (péc kadastra datu stavokla uz 27.12.2022; izmantoSanai no

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.1039
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0920
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0920
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0920
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000




Udens objektu zeme: 0.0119
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0119
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.0000

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki
~ . - Platibas

Mérkis Kods | Platiba mérvieniba

Ar madistralajam elektroparvades un sakaru linijam un magistralajiem

naftas, naftas produktu, kimisko produktu, gazes un tdens caurulvadiem 1201 0.1039 ha

saistito blvju, tdens nemsanas un notekidenu attiriSanas buvju apbive

Apgratinajumi

Nr Noteiksanas Tips Apraksts Platiba | Meérv.
* | datums

1 - 120302 | aizsargjoslas teritorija gar ielu - buvlaide 0.0102 ha

aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu

2 - 020501 | Iiniju arpus pilsétam un ciemiem, ka ari pilsétu lauku 0.1039 ha

teritorijas

3 - 110402 | ierikotas udensnotekas aizsargjoslas teritorija 0.0267 ha

Mernieciba

Mérniecibas metode

Meérnieks

Uzmeérisanas datums

instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla

Gunars Zuments

26.10.2004




Zemesgramata

Nosaukums Léemuma datums Lémuma pamatojums
Stopinu pagasta zemesgramata 13.03.2023 -
Stopinu pagasta zemesgramata 07.01.2022 -
Stopinu pagasta zemesgramata 30.12.2021 -
Stopinu pagasta zemesgramata 17.02.2021 -
Stopinu pagasta zemesgramata 08.10.2020 -
Stopinu pagasta zemesgramata 11.09.2020 -
Stopinu pagasta zemesgramata 11.02.2016 -
Stopinu pagasta zemesgramata 11.02.2016 -
Stopinu pagasta zemesgramata 23.12.2015 -
Stopinu pagasta zemesgramata 18.08.2015 -
Stopinu pagasta zemesgramata 10.12.2014 -
Stopinu pagasta zemesgramata 10.03.2014 -
Stopinu pagasta zemesgramata 25.11.2013 -
Stopinu pagasta zemesgramata 22.04.2013 -
Stopinu pagasta zemesgramata 22.04.2013 -
Stopinu pagasta zemesgramata 22.06.2012 -
Stopinu pagasta zemesgramata 20.07.2011 -
Stopinu pagasta zemesgramata 16.06.2011 -
Stopinu pagasta zemesgramata 07.06.2011 -
Stopinu pagasta zemesgramata 15.03.2011 -
Stopinu pagasta zemesgramata 07.10.2010 -
Stopinu pagasta zemesgramata 07.04.2010 -




Stopinu pagasta zemesgramata 24.11.2009 -

Stopinu pagasta zemesgramata 20.11.2009 -

Stopinu pagasta zemesgramata 15.09.2009 -

Stopinu pagasta zemesgramata 03.08.2009 -

Stopinu pagasta zemesgramata 26.06.2009 -

Stopinu pagasta zemesgramata 25.06.2009 -

Stopinu pagasta zemesgramata 19.02.2009 -

Stopinu pagasta zemesgramata 05.02.2009 -

Stopinu pagasta zemesgramata 13.01.2009 -

Stopinu pagasta zemesgramata 19.12.2007 -

Stopinu pagasta zemesgramata 10.07.2007 -

Stopinu pagasta zemesgramata 02.05.2007 -

Stopinu pagasta zemesgramata 20.04.2007 -

Stopinu pagasta zemesgramata 09.03.2007 -

Stopinu pagasta zemesgramata 07.02.2007 -

Stopinu pagasta zemesgramata 11.11.2006 -

Stopinu pagasta zemesgramata 11.05.2006 -

Stopinu pagasta zemesgramata 20.04.2006 -

Stopinu pagasta zemesgramata 22.03.2006 -

Stopinu pagasta zemesgramata 09.12.2005 -

Stopinu pagasta zemesgramata 16.11.2005 -

Stopinu pagasta zemesgramata 31.08.2005 -

Stopinu pagasta zemesgramata 30.08.2005 -

Stopinu pagasta zemesgramata 17.08.2005 -

Stopinu pagasta zemesgramata 11.08.2005 -

Stopinu pagasta zemesgramata 08.08.2005 -

Stopinu pagasta zemesgramata 15.07.2005 -

Stopinu pagasta zemesgramata 14.07.2005 -

Stopinu pagasta zemesgramata 26.01.2005 -

Dokumenti

Dokumenta veids (Ij;cégi?:as ﬁzrfloéanas Izdevéjiestade

Vienots datarizaias semesaramatat Wrsteparno. | 09032007 | - Latias Republicas Tiese

informaciju Valsts zemes dienestam un pasvaldibam

Zemesgramatas akts (vésturiskais) 26.01.2005 - Eg%aasiarajona zemesgramatu
LR VZD Lielrigas regionalas

Zemes robezu plans méroga 1:1000 22.11.2004 - nodalas Mérniecibas un
topografijas dala

Leémums par adreses noteikSanu vai mainu 22.09.2004 94 4.4.1. Stopinu pagasta padome

{/?:ﬁﬁlégllga?grruzkgtglsbge?gsggﬁqsgte;g t”JPE't%ﬁrs”Eavz?_fés 12.04.2001 1-2/1 hﬂtn"igfr%g{ep”b"kas Tieslietu

informaciju Valsts zemes dienestam un pasvaldibam

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.






